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Анализ результатов работ [1-3] по проблемам научно-

технологического развития регионов Центрального района РФ, 

систематизация нормативно-правовой основы развития кластеров и 

кварталов в российских регионах позволили свидетельствовать о том, что 

наблюдается значительная пространственная дифференциация 

результативности и эффективности освоения территорий [4], а концентрация 

исследовательского потенциала на оптимизацию условий застройки среды 

присутствует лишь в некоторых регионах и работах [5,6].  

Вместе с тем, следует отметить, что в градостроительном 

проектировании необходимы исследования потенциалов стратегического 

развития кластеров при жестких механизмах ограничений по охране 

окружающей среды и нормативно-правовых основах размещения объектов 

городской среды. Так, при разработке опорного плана муниципального 

образования г. Тулы (вариант 2016г.), предусмотрены лишь схематичные 

изображения территории размещения приоритетных и потенциальных 

кластеров отраслевого и социального назначения. При этом, исследования в 
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работах [5-7] позволяют определить суммарную мощность данных кластеров 

тремя основными показателями: 

- площадью застройки -   Sкв.км; 

- потенциальная суммарная мощность оборудования – ƩМо; 

- суммарный объем капитальных вложений - ƩКi (млн.руб.). 

Многими разработчиками и исследователями разработана парадигма 

кластеров [8], в которой предусмотрены условия их функционирования, а 

именно массивы (кварталы жилищно-социального строительства; 

предприятия переработки, утилизации и обслуживания городской среды и 

т.д. Их мощность в градостроительстве следует оценивать в зависимости от 

мест расположения квартала: 

 - город – спутник; жилой массив; смешанная городская территория; 

 - высотности застройки; 

 - плотности застройки среды с учетом объектов дошкольных 

учреждений и школ; 

- размещения объектов обслуживания среды и производств и т.д. 

При этом, общую мощность такой застройки предлагаем 

рассчитывать по формуле (1): 

 

где - потенциал заселения Nчел. при нормативах в м
2
 на 1 

чел.; 

– потенциал обслуживающих мощностей предприятий. 

Приведенным показателем является суммарная стоимость на 1 чел.; 

 – потенциал дошкольных учреждений и школ, измеряется в 

посадочных местах на 1 тыс. чел. проживающих. 
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Следует подчеркнуть, что изложенные выше показатели являются 

усредненными для отдельных территорий и уточняются коэффициентами 

использования и износа фондов; рисками и так далее. 

Анализ карт-схем и опорных генпланов развития территорий 

специалистами проводится отдельно по каждому разделу: транспортная 

схема, жилая и промышленная зона, зеленый массив и т.д.; при этом 

отсутствуют обоснования, как границ территорий, так и взаимосвязь 

разделов. Поэтому общую оценку территориального развития с учетом 

взаимосвязи отдельных характеристик среды авторами предлагается 

оценивать комплексным показателем по схеме (рис. 1). 

 

 

Рис. 1. - Модель комплексной оценки потенциала региона (территорий) 

 

В этой связи авторами разработана модель комплексной оценки 

потенциала территорий (рис. 1.). Считаем необходимым использовать 

именно комплексных подход, так как теоретическая основа регионального 
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планирования и стратегии развития территорий в настоящее время без 

систематической корректировки с учетом нанотехнологий в производстве, 

предприятия структур бизнеса, внедрения инноваций становится 

недостаточной. Идея оценки потенциала региона реализуется при выборе 

наиболее целесообразного места застройки кварталов и кластеров с учетом 

развития транспортных схем, расчета мощностей школ, детских садов и т.д. 

В системе комплексной оценки потенциала региона значимое место в 

последнее время занимают объемы разработок и использования результатов 

исследований в структуры региона (в модели - сектор Д). 

Результаты функционирования региональных инновационных 

подсистем влияют на увеличение долей потенциала в каждой составляющей; 

а именно  - в секторе «А»  - база данных корректируется с использованием 

3D моделей; в секторе «Б»  - при проектировании кластеров внедряются 

средства нанотехнологий в производства; в секторе «В»  - квартальная 

застройка выполняется с учетом оптимальных сочетаний малоэтажного и 

высотного домостроения при нормативно - доступных вариантах 

обеспечения объектами социальной среды.  

Таким образом, при стратегическом планировании развития 

территорий, отдельные оптимизированные задачи решаются в составе 

комплексной оценки потенциала, которую можно сформулировать 

следующей функцией. Суммарные значения долей потенциала по каждым 

секторам инновационных подсистем ожидаемо возрастают до возможного 

максимума, т.е: 

При ограничениях по градостроительным условиям, т.е: 
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=                                                            (3) 

Каждую отдельную составляющую комплексной оценки можно 

рассматривать, как расчетную величину мощности, согласно 

однопродуктовой модели, а именно: 

                                                                                      (4) 

При условии оптимальной загрузки производств: 

                                                                  (5) 

aij - трудоемкость выполнения работ производств с применением z – 

оборудования. 

В целом, по региону решаются три блока однопродуктовых моделей, 

каждая из которых может рассматриваться как некоторая ступень 

многопродуктовой мощности, определяемая потенциальной мощностью 

комплектов оборудования х=(хi). Упорядочить мощности по суммарному 

значения их паспортной  или приведенной  , 

величины (ej – коэффициент приведения стоимости на единицу мощности), 

получаем размерный ряд многопродуктовых мощностей (моделей). 

Завершающим этапом расчета является решение задачи оптимального 

календарного расширения распределения ресурса региона (чаще всего 

инвестиций), например, по модели, предложенной автором [9-11]: 

оптимизировать: 

                                                                                (6) 

при условиях: 

                                                                    (7) 
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   (8) 

Решение задачи (6) – (7) по каждому блоку можно рассматривать как 

некоторую ступень расчета потенциала монотонно улучшающий принятый 

критерий Ф(z). В дальнейшем исследовании, по мнению авторов, необходимо 

оценить сравнительную эффективность размеров «вклада» в потенциал 

каждой следующей (блока) модели. Например, на первом шаге компоновке 

исходных моделей развития территорий – Блок «А» (рис. 2) выбираются те, 

которые отвечают ограничениям по использованию местных ресурсов (8); 

при достижении необходимого прироста - «∆», переходим к следующему 

шагу, т.е. Блоку «Б».  

 

 

Рис. 2. -  Блок-схема использования модели оценки перспектив развития 

территорий комплексным критерием потенциала 

 

Приведенная блок-схема в случае выявления приоритетного развития 

по одному из указанных на рис. 1 блоков может преобразоваться в «N»-

шаговую. Достижение «max» по модели в целом.  
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Основные выводы работы могут быть представлены методикой 

расчета потенциала заданного (или для оценки сравнительного) кластера 

квартала, мест застройки региона. 

1) Один из возможных вариантов размещения приоритетных и 

потенциальных кластеров приведен в работе [4] и реализован в Зареченском 

районе города Тулы. 

2) С учетом значимости и очередности инвестирования появляется 

возможность разработки более надежных вариантов дорожных карт развития 

регионов. 
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